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Resumen Ejecutivo

El presente documento consiste en una evaluacion ecoromica del valor de un conjunto de
fincas propiedad de la familia Acufia tomando en cuenta las principal es funciones ecol 6gicas.
Las fincas estén dentro del Refugio Nacional de Vida Silvestre Limoncito (RNVSL). H area
de las fincas dentro del Refugio es de 182.8 ha, representando € 16.2% del area del refugio.

Dentro del andlisis econdmico se analizaron aspectos de mercado se hizo un andlisis legal del
mecanismo de compra de tierras del Estado y una valoracion considerando factores de
mercado, a partir de informacion existente de compras del MINAE recientes en lazonay del
criterio de peritos Estatales. Posteriormente se hicieron consideraciones ambientales que
fundamentan valores ambientales y se presentan valoraciones de referencia, ya que con la
limitacion de recursos del proyecto, no es posible realizar una propia para las fincas. Los
aspectos ambientales considerados son: valores de proteccion de ecosistemas de humedales,
potencial ecoturistico, y “purificacion de aire” principamente.

El MINAE, a comprar inmuebles como las fincas en cuestion debe seguir un procedimiento:
1. Un concurso publico o en su defecto la comprobacion del que € inmueble, en razén
de su ubicacién, naturaleza, condiciones y situacién se configuren como los Unicos
propios para la finalidad propuesta,
2. un avauo, que para € Gobierno Central sera realizado por la Direccion Genera de
Tributacion Directa,
3. laautorizacion dela CGR.

A partir de los valores de mercado de referencia usados, se puede estimar un valor por
hectérea para las fincas de U$750/ha. Un precio de mercado para € lote de los Acufia en
Cieneguita (de 1.81 ha) es de U$19.5/m2.

Desde el punto de vista ambiental, esto es, factores de valor indirecto que dan importancia a
los humedales, dan valores promedio cercanos a U$1,028/ha.  Se han incluido los valores
del servicio ambiental proteccién a la biodiversidad, e servicio de proteccion contra
tormentas (que incluye ademés e hecho de evitar que la gente se instae en zonas
inundables), € servicio de fijacién de carbono, y finalmente €l servicio de potencial
ecoturistico. Se han usado dos estudios muy completos de referencia para la valoracion de
los servicios ambientales del humedal a partir de los cuales se llegé a este valor, cuidando de
no hacer doble contabilizacion (contar un mismo factor 2 veces).

Asi, un buen precio de referencia para la venta a MINAE de las fincas de la Familia Acufia
es el precio de mercado agregandole los valores indirectos. Esto corresponderia a
U$1,778/ha, 0, paratodas |las 182.8 ha, de U$325,018. El minimo a aceptar seria el valor de
mercado (U$750/ha) sin los valores ambientales que para toda la finca seria U$137,100.
Para el MINAE debe tener sentido estos valores indirectos, ya que son parte de las razones
por las que declararon Refugio Nacional de Vida Silvestre a lugar.
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Introducciéon

Las amenazas a |os ecosistemas marino costeros se centran en el avance acelerado de la
frontera agricola invadiendo inclusive areas protegidas, la sedimentacion a través de los
principales rios por e ma manego de las cuencas ata y media, la fata de aternativas
econdmicas de la poblacién generando una mayor presion sobre los humedales marino
costeros.  Se menciona como causas la migracion creciente hacia los litorales costeros en
el caribe, la pérdida de calidad de agua por falta de sistemas de tratamiento de aguas
residuales y mal mangjo de la basura, de laindustria turistica, 10s megaproyectos, etc.

Mediante el Decreto Ejecutivo 23121 del 26 de abril de 1994 se declara Refugio Nacional
de Vida Silvestre Limoncito (RNV SL) a una zona con &rea de 1,096 hectareas ubicada en
la costa caribefi, 2 kilometros a sur de la ciudad de Limon  Tiene categoria mixta, ya
gue latenencia de latierra dentro de €l es, en una ata proporcion, propiedad privada.

Dada la problematica del RNVSL de encontrarse en la periferia de una importante
ciudad, y por ende de expansion de la frontera agricola y urbana con relleno del humedal
y su drengje, es prioritario para el Estado tomar cartas en el asunto, sopena de perder para
siempre los ecosistemas de humedal presentes (bosques mixtos anegados con presencia
de palmas (yolillaes), asi como charrales y gramineas) y las especies de fauna silvestre
gue los habitan.

Dentro de los terrenos que forman parte del RNVSL se encuentra la propiedad de la
familia Acufa. Al encontrarse dentro del refugio, por una parte se limitan las
posibilidades de una explotacion comercial del mismo, por otra parte, las tierras cobran
un valor importante desde el punto de vista de la conservacion.

Por lo tanto, es de interés de la familia Acufia, representados por Dora Acufia Jmeénez,
determinar un valor del sus tierras dentro del Refugio, para una eventual negociacion con
el Estado para su venta'y reconocimiento de PSA.

El presente documento contiene una valoracion de los terrenos propiedad de la familia
Acufa dentro del RNVSL y la argumentacion de los diferentes factores y precios
considerados en la misma. Se enfatiza en los valores relacionados con elementos
ambientales reconocidos con la declaratoria de RNVS (valores de proteccion de
ecosistemas de humedales, potencia ecoturistico, y “purificaciéon de aire’
principa mente)

Objetivo

Determinar un valor de referencia de las fincas propiedad de la familia Acufia dentro del
Refugio Naciona de Vida Silvestre Limoncito, para una eventual negociacion con €
Estado para su venta y reconocimiento de PSA, considerando factores de mercado y
ambientales.
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M etodologia

Para la presente valoracion se ha procedido de la siguiente manera:

?

En primer lugar fue necesario conocer la zona en cuestion para obtener algunos
puntos de referencia en GPS, conocer la problemética que envuelve al RNV SL,
constatar los usos del suelo en las fincas en estudio y en la periferia, e identificar
las posibles fuentes de informacion. Lo anterior serealiz6 en unagirael dia 1l de
abril de 2005.

Se obtuvo informacion del RNVSL, su razén de ser, € decreto gecutivo que 1o
crea, y su ubicacion.

Se obtuvo informacion de la ubicacidn y estado actual de la fincas, proporcionado
por lafamilia Acufay € topografo Adolfo Rivera.

Con lainformacion anterior y otra recopilada se hace un andlisis del uso del suelo.
Esto es importante para determinar posteriormente su importancia (y valores)
ambientales.

Se hace un andlisis legal del mecanismo de compra de tierras del Estado, pues en
Ultimainstancia, sera el procedimiento que seguiran las fincas de la familia Acufia
en caso de ser adquiridas por e MINAE.

Se hace una valoracion considerando factores de mercado, a partir de informacion
existente de compras del MINAE recientes en la zona y del criterio de peritos
Estatales.

Se hacen las consideraciones ambientales que fundamentan valores ambientales y
se presentan valoraciones de referencia, ya que con la limitacién de recursos del
proyecto, no es posible redizar una propia para las fincas. Los aspectos
ambientales considerados son: valores de proteccion de ecosistemas de
humedales, potencia ecoturistico, y “purificacion de aire” principa mente.
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Antecedentes

Ubicacion

El Refugio Naciona de Vida Silvestre Limoncito (RNVSL) se ubica a escasamente 2
kildmetros al sur de ciudad de Limoén. Esta bordeado por carreteras y abarca una
superficie aproximada de 1.129 ha, cuyas elevaciones méaximas no sobrepasan los 5
m.s.n.m. y las minimas son de cero m.sn.m. La localizacion geografica a centro del
Refugio, son las coordenadas: 9°55°30” latitud Norte'y 83°02°10" longitud Oeste.

Las fincas de la Familia Acufia se encuentran en gran parte dentro del RNV SL, como se

pu

2154000

217000

ede apreciar en e siguiente mapa:

Figural. Ubicacion del RNVSL y delasfincas de los Acuiia
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En total se han incluido 5 fincas de la familia Acufia. Dentro del RNV SL € area de las
fincas' es de 182.8 ha, representando e 16.2% de las 1128.9 ha que componen €

! Segtin el topografo Adolfo Rivera. El &reacon respecto alos planos puede variar por su modelamiento en
sistemas de informecion geografica.
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Refugio. Cabe resdltar que existe una finca de 1.81 ha las cuaes estan fuera del RNV SL,
sin embargo, se encuentran ubicadas estratégicamente pues permitirian un acceso viable
al Refugio en caso de desarrollarse actividades turisticas o cientificas.

Cuadrol: Areasdefincasdela Familia Acufia segin los planos catastrados

Finca Area

9718 29 ha 6222.58 nt
9708 27 ha 149.8 n?
9710 29 ha 9393.76 nt
9716 29 ha 6810 nt
Finca en tramite 81 ha 7483.96 nt
6049 (entrada pero

fuerade RNVSL) 18,100
Total 195 ha 30060.12 nt

Fuente: Topégrafo Adolfo Rivera, mayo 2005

Gran parte del RNV SL se enmarca dentro del la Cuenca Hidrogréfica del Rio Bananito,
que también se apreciaen la Figura 1.

Usoy cobertura del suelo

L os bosqgues tropicales se encuentran cerca del ecuador donde los niveles de temperatura
y luz permanecen mas 0 menos constantes durante todo € afio, por gemplo segin los
datos de temperatura de la estacion Limén la media anual es de 25.9 °C + 0.63 °C. En los
lugares donde la lluvia esta distribuida uniformemente durante el afio, se presentan los
bosques Iluviosos tropicales con diferentes tipos de asociaciones, tanto climéticas como
edéficas.

La cantidad y calidad de bienes y servicios ambientales que puedan brindar los
ecosistemas dependen en gran medida del estado de conservacién de estos. Es dificil
muchas veces e poder definir los limites de los ecosistenas, principalmente entre, por
ejemplo, tipos de bosques. En los bosques se forman comunidades ecoténicas? tipicas,
formadas por organismos provenientes de cada uno de los ecosistemas adyacentes, a los
gue se agregan ciertas especies caracteristicas (y quiza Unicas) del ecotono. En areas
continuas de bosgues, es posible que los ecotonos presente un mayor nimero de especies
y mayores densidades de poblacion que cualquiera de los ecosistemas adyacentes. Este
fendmeno se ha denominando efecto de borde (Villee et a 1985).

Como unidad territorial el RNV SL se puede desagregar en los componentes del mosaico
pai sajistico estan representados por parches individuales, de distintos usos o cubiertas del
suelo, insertados en una matriz. La matriz constituye e elemento dominante del mosaico

2 De manera general el ecotono es |a zona fronteriza entre dos tipos de ecosistemas (Matay Quevedo, 1990)
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paisgjistico, y tedricamente la define generamente €l uso y cobertura dominante. Sin
embargo, €l arreglo y distribucion espacial de los parches con los diferentes regimenes de
tenencia de la tierra, la yuxtaposicion y la proporcién de dicha tenencia hacen que la
definicion de la matriz en el caso del RNV SL sea definida no solo en términos de la
cobertura dominante si no por elementos de la tenencia de latierra

Los diferentes tipos de parches dentro de las fincas son los elementos que influencian y
modifican ciertos procesos como la respuesta hidroldgica de la cuenca ante lluvias fuertes
y extensas, e comportamiento de las especies animales y poblaciones en general.

Como se observa en la siguiente figura, existen dos tipos de ecosistemas naturales
propios de zonas de inundacion como lo son los rodales de yolillo y los bosgues
anegados mixtos. En estos ecosistemas se encuentran especies que se adaptan a suelos
saturados total o parciamente:

Figura2. Usoy cobertura del suelo
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Vagetacion hervacea
de playa

216000
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Fuente: Elaboracion propia, a partir del Plan de Manegjo y Desarrollo del Refugio de Vida Silvestre
Limoncito figura 12 de Ecosistemas Naturales del RV SL. Fincas en estudio, Topdgrafo Adolfo Rivera.

En la Figura 3 se presentan los diferentes usos y coberturas del suelo en relaciones
porcentuales para las fincas en estudio:

-10-
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Figura 3. Porcentajes de usoy cobertura del suelo para lasfincas en estudio

140 46%

120

100 30%

80 23%

60

hectareas

40

20

0]

Bosque anegado mixto Rodales yolillo Vegetacion arbustiva

|EI HECTARES 87.1 132.4 66.6

Fuente: Elaboracion propia, a partir del Plan de Mangjo y Desarrollo del Refugio de Vida Silvestre
Limoncito figura 12 de Ecosistemas Naturales del RV SL. Fincas en estudio, Topdgrafo Adolfo Rivera.

En dicha figura se puede ver que € 46% (132.4ha) pertenecen a los rodaes de yalillo,

los bosques anegados mixtos € 30%, otra cobertura importante la representa la
vegetacion arbustiva con un 23% (66.6ha). La vegetacion arbustiva puede representar un
paso intermedio antes de convertirse en un bosgue anegado mixto. Las tres coberturas
antes mencionadas son tipicas de ecosistemas de humedal, sin embargo, mucho de este
porcentgje se encuentra aislado de otros similares es decir fragmentado. Para € caso
particular de las fincas, existe una presién por uso de tierras para banano al suroeste y por
la urbanizacion por la parte noreste.

Seglin Bravo y Piedra, 2002, el 89% del RNV SL es terreno Clase V1113, esto es, tierras
cuyo uso debe ser proteccion de aguas, vida silvestre o reservas ecolégicas. Un pequefio
porcentgje (11%) podria usarse en e desarrollo de cultivos semipermanentes y
permanentes cultivos anuales Unicamente en forma ocasional (Clase IV).

3 Desde 1979 se ha establecido en Costa Rica una categorizacion del uso del suelo segiin factores como
erosion, drengje, pendiente, profundidad de tierra fértil, temperatura, etc., de la que tiene menos factores
limitantes (categoria 1) a la de mas factores limitantes (categoria VIII). La metodologia para la
clasificacion se ha revisado varias veces, estando vigente la Ultima, realizada en 1994, mediante Decreto N°
23214 MAGMIRENEM (MAGMIRENEM, julio 1994). En general, el sistema consta de ocho clases
representadas por nimeros romanos. Las clases I, 11 y Ill permiten el desarrollo de cualquier actividad
incluyendo la produccidn de cultivos anuales. En la clase 1V los cultivos anuales se pueden dar Unicamente
en forma ocasional. En las clases 1V, V, VI su uso se restringe a desarrollo de cultivos semipermanentes y
permanentes. En las V y VI se requiere inversién en manejo para poder cultivar alli. La clase VII tiene
limitaciones tan severas que sblo permite el manejo del bosgue natural primario o secundario. La clase
VIl estéa compuesta de terrenos que no permiten ninguna actividad agricola, pecuaria o forestal, siendo por
tanto, adecuada Uinicamente para vegetacion natural.

-11-
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Aspectos de procedimiento

Sobre la adquisicion de inmuebles

En este apartado se analizan algunos aspectos relacionados con € protocolo que sigue €l
Estado parala compra de tierras y las implicaciones que tendria para la familia Acufia en
su eventual negociacion con MINAE de las fincas en estudio.

Fundamentalmente, en cuando de adquirir bienes inmuebles se trate, se requiere, una vez
gue alguna dependencia del Gobierno Central decide que debe comprarlo:
4. Un concurso publico o en su defecto la comprobacion del que el inmueble, en
razon de su ubicacion, naturaleza, condiciones y situacién se configuren como los
Unicos propios para la finalidad propuesta,
5. un avaluo, que para el Gobierno Central sera realizado por la Direccién Genera
de Tributacion Directa,
6. laautorizacion dela CGR.

Considérese € caso de inmuebles como los de las fincas privadas dentro del RNV SL.
Estos tienen una caracteristica especia (como cualquier otro terreno dentro de una ASP),
cual es que por su ubicacion, naturaleza, condiciones y situacion se configuren como los
Unicos propios para la finalidad propuesta. Esto es, € Estado no puede decidir comprar
otra finca que vendan mas barata en Tortuguero, por giemplo, pues estaria fuera del
Refugio, por lo que pierde sentido la compra para mantener e mismo.

En estos casos, respecto a avaluo, € articulo 79.5 del Reglamento General de
Contratacion Administrativa:

“79.5. La compra o arrendamiento de bienes que en razon
de su ubicacion, naturaleza, condiciones y situacion se
configuren como los Unicos propios para la finaidad
propuesta. Estas circunstancias deberan quedar
debidamente acreditadas en e expediente mediante
resolucién motivada firmada por € jerarca respectivo. En
estos casos, la adquisicion se hara por € precio que fije la
Direccidén Genera de la Tributacion Directa en € caso del
Gobierno Central, o el personal especializado, en el caso del
resto de entes y 6rganos.”*

En este tipo de inmuebles, ademés del avallio para determinar el precio se requiere
solamente de comprobacion de que € inmueble es Unico para la finalidad propuesta, con
una relacién circunstanciada que lo compruebe. En estos casos no se hace concurso

4 Reglamento General de Contratacion Administrativa.  N° 25038-H Fecha: 06/03/1992 y sus reformas.

-12-
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publico, sino que se exige la autorizacion de la Contraloria General de acuerdo a lo

establecido en & numeral 71, de la Ley de Contratacion Administrativa:

El articulo anterior y especiamente e éarticulo 71 del Reglamento especifica que €l

ARTICULO 71.- Para adquirir bienes inmuebles, la
Administracién acudird a procedimiento de licitacién
publica, salvo que use las facultades de expropiacion o
compra directa, dispuestas en leyes especides. Podra
adquirir por compra directa, previa autorizacion de la
Contraloria General de la Republica, € inmueble que, por
su ubicacion, naturaleza, condiciones y situacion, se
determine como Unico propio para la finalidad propuesta.
Nunca podra adquirirse un bien inmueble por un monto
superior a fijado, en e avallo, por € drgano
administrativo  especializado que se determinara
reglamentariamente. (Asi reformado por el articulo 1°
inciso i), delaley N° 7612 de 22 de julio de 1996).°

avallo que determina € precio maximo, para dependencias como Ministerios, es € de la
Direccién General de Tributacion Directa:

71.- Adquisicion de bienes inmuebles

71.1 Procedimiento.- Para adquirir bienes inmuebles la
Administracion debe seguir el procedimiento de licitacion
publica, salvo los casos en que leyes especiales la autorizan
para gercer las facultades de expropiacion o conpra
directa.

71.2 Precio. En @ cartel respectivo la Administracion
indicard que € inmueble deberd someterse a un avallio por
parte de la Direccién General de la Tributacion Directa,
tratdndose del Gobierno Central, o de la dependencia
especiadizada de la respectiva Administracion, a efecto de
gue €l precio de adquisicién en ningln caso supere €
monto de dicho aval(i0.°

Sobre el avallio

Interesa saber sobre:
? Posibilidad de apelacién,
? Encargado de la Direccién General de Tributacion en Limon,

?

Informacion que usan,

® Ley de Contratacién Administrativa N. 7494 de mayo de 1995 y sus reformas:

® Reglamento General de Contratacion Administrativa. N° 25038 H Fecha: 06/03/1992y sus reformas.
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? Vaores aproximados que se pueden obtener (préximo capitul o).

Se hizo la consulta a la Direccion Genera de Tributacion (DGT) sobre la forma de
realizar los avallos de esta dependencia. El Ing. Celso Garita’ ratifico el procedimiento
descrito en el apartado anterior. El avallo en el caso de Limon lo realiza e Perito
destacado en la zona, llamado 1 ng. Jor ge Solano.

Explico ademés que existe e recurso de apelacion por parte del expropiado, si no esta de
acuerdo con el valor establecido en el avalto. En estos casos, € interesado le pide al
MINAE (o dependencia que gecuta la expropiacion) que le pidaala DGT unarevision
del avallio. LaDGT procede a hacer una reevaluacion desde sus oficinas centrales.

Respecto a los valores que obtienen, explico que se usan como base unos Mapas de
Zonas Homogéneas como base para € avallo. Se generan considerando los factores
urbanidad que también se utilizan peritajes de bancos y del Colegio Federado de
Ingenieros y Arquitectos. Entre ellos, las vias de acceso, s € camino es lastreado o
pavimentado, servicios disponibles (agua, electricidad, teléfono), cercania de ciudad, etc.

Ademés deben realizar un trabajo de campo para verificar los anteriores y analizar otros
elementos, como entorno (con quién colinda), si esta invadido, uso del suelo, etc.

Los valores obtenidos son bajo un criterio conservador, esto es, més bajos de o rea para
garantizar que e Estado (la sociedad) no estd perdiendo.  Segin Garita es
aproximadamente un 75% del valor de mercado real.

Los peritos de la DGT solo pueden actuar bagjo pedido del Gobierno Central, o de la
dependencia especiadlizada de la respectiva Administracion (instituciones como
JAPDEVA). Tienen dedicacion exclusiva por lo que no pueden obrar privadamente. De
todas formas, para localizar d Ing. Jorge Solano se le llama a los teléfonos 798-4003,
798-1357, 0 d correo solanog @hacienda.go.cr.

La municipalidad de Limon también trabgja con los Mapas de Zonas Homogéneas de
Hacienda y utilizan e mismo procedimiento de valoracion.

7 Comunicacién personal, 26 de abril de 2005.
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Segun referencias de compras del MINAE

Valores de mercado

1- De acuerdo a la expropiacion hecha a “Inmobiliaria Agromercantil Caribe Sociedad
Anénima’ de lafincainscrita en el Partido de Limon®, nimero 18,412-000, de 485 ha (ya
rectificadas), se valoré en ¢28,437,550 en mayo de 1995. Usando € tipo de cambio
promedio para € afio de 1995 segin € BCCR, de ¢180.35/U$, se obtiene un valor
promedio de U$325/ha. Sin embargo, lo valorado ro corresponde a un valor total de la
finca, sino a una servidumbre o derecho.

2- Segun la compra reciente del MINAE en e Parque Nacional Cahuita. El Cuadro
siguiente presenta € resumen de dichas compras, obteniéndose un valor promedio de

U$5,527.6/ha:
Cuadro2: Comprasdel MINAE en ACLA-C entre 1999y 2005
Ubicacion Total Extenc. Monto de Valor Afo EXPRO- uso
fincas (Ha) | adquisicion (¢) en PIETARIO
U$ha**
PN Cahiita | 5 137 9713118 | 2475 |1999 | Particular ?‘ﬁ‘)ﬁﬁ alsecundar 10
37 | 1243* | 250666026 | 6340 | 2001 | Particular | BOSIUE secundario
=Yolilla y Cocotero
“ 01 91 25,511,402 7767 | 2002 | Patticular | BOSOUE secundario
* oL ! cu —Yodlilld y Tacotal
PROMEDIO 5527.6

NOTAS: * No incluye extension y/o tamafio de varias propiedades compradas por sus mejoras.
** Para transformar las cifras a U$ se uso el tipo de cambio promedio obtenido del BCCR, de
¢286.46/U$ para 1999, ¢329.48/U$ para 2001 y ¢360.92/U$ para 2002.
FUENTE: ACLA -C. Carlos Vargas, comunicacion personal.

3- Segun compras de Todo € MINAE realizadas entre 1993 y 1998, clasificadas por
CCU°. El siguiente cuadro muestra el resumen de los resultados obtenidos por Castro,

1999:

8 Seglin consta en laescritura del Registro Publico de la Propiedad, Tomo 537, Asiento 5894.
® Significa Categorias de Capacidad de Uso del Suelo, definidas segin Decreto N° 23214 MAG
MIRENEM (MAGMIRENEM, julio 1994; y de las que se hizo referencia en el capitulo de antecedentes.
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Cuadro3: Comprasde MINAE para ASP entre 1993y 1998

Area Protegida CCuU Compra

dominante US$H/ha.
RB Carara V 1,572
PN Palo Verde VI 853
PN Barra Honda VIl 640
PN Guanacaste VII 396
RB Barhilla VI 408
PN Rincon de laViga VI 447
PN Piedras Blancas Vi 291
PN La Amistad VIl 625
Promedio ponderado segun area del ASP 427

NOTA: LaCCU dominante esla presente en méas del 50% de la extension total del Area Protegida.
FUENTE: Castro, René. 1999. Los datos los proceso a partir de los datos de 272 compras obtenidos del
Depto. Legal del MINAE para este periodo (1993 a1998). En promedio cadafincaes de 125 ha.

ACG Yy SINAC (F. De Parques Nacionales).

En este caso €l promedio del precio pagado es de U$427/ha.

Segun referencias del perito Municipal y otros peritos

Como se explico en e capitulo anterior, la Municipalidad de Limon usa e mismo

procedimiento de laDGT paralos avallios. De hecho, el perito municipal fue Perito de la
DGT anteriormente, y su nombre es Ing. Orlando Chavarria (teléfono 758-0773, ext. 221
0 222).

El Ing. Chavarria inform6 que los Mapas de Zonas Homogeéneas para Limoén no estéan
actualizados pero que tienen idea de los precios en diferentes lugares del canton central.
Por giemplo, en € caso de Lotes, en Cieneguita hay un avallo de 1997 a U$15/m2, y en
Westfalia vaores que oscilan entre U$12.9/m2 y U$21.4/m2.

En € caso de fincas suministro algunos valores de referencia, haciendo la salvedad de
gue se requiere un proceso de avallo, y que los vaores suministrados son en base a su
experiencia: El siguiente cuadro muestra |os valores entregados para fincas grandes, no
lotes:
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Cuadro4: Valoresdereferenciaen laMunicipalidad deLimoén

Ubicacion car acter isticas Montoen ¢/ha | Montoen U$ha
Bananito Humedales 200,000 425
Santa Rosa, cercade bananeras | Vegetacion arbustiva 600,000 1,277
Por Filaddfia Bananeras 750,000 1,596
En RNVS Limoncito Humedal-conservacion 350,000 745

NOTA: Se us6 un tipo de cambio de 470 colones por délar para convertir las cifras adélares.
FUENTE: Ing. Orlando Cavaria, Perito de la Municipalidad de Limén, comunicacién persona 4 de mayo
2005

Se observa, y € Ing. Chavarrialos especifica, que desde el punto de vista del mercado, €l
hecho de ser zuampos (pantanos) le bagja € valor a la propiedad. Para las fincas del
RNVSL estim6 un vaor cercano a los U$750/ha, mayor que los de Bananito por la
cercaniaa Limon centro, acceso a servicios, etc.

Precio dereferencia para €l lote de Cieneguita (eventual entrada al RNVSL)

Cabe sefialar que el Ing. Cavaria valoro lotes en Cieneguita, similares a lote de 1.8 ha de
los Acufia que se encuentra colindante con el RNV SL, a un precio entre los U$15 y U$21
por m2.

Para este tipo de lotes, los peritos del Banco Nacional de Costa Rica en Limon, y €
experito del Banco de Costa Rica®®, lo valoraron aproximadamente en U$17.9/m2 y
U$18.9/m2. E Sr. Gerardo Quesada, refiereque € valor del metro cuadrado en
Cieneguita es de aproximadamente U$23/m2.

De esta forma, un precio de mercado para el lote de los Acuia en Cieneguita es de
U$19.5/m2 (promedio aritmético de las 4 opiniones recabadas). Esto representa un valor
total de U$352,950 para €l lote.

10 Criterios del Ing. Spencer, Perito Banco Nacional, Jefe de Crédito; y Ing. Walter Campo, Experito del
Bco. Costa Rica, Consultor de Avallios. Comunicacién personal, junio, 2005. El Sefior Gerardo Quesada
es Topdgrafo independiente en Limoén, harealizado trabajos para Feluco, Meco y MOPT.
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Valores Ambientales

Se hacen las consideraciones ambientales que fundamentan valores ambientales y se
presentan valoraciones de referencia. Los aspectos ambiental es considerados son: valores
de proteccion de ecosistemas de humedales, potencial ecoturistico, y “purificacion de
aire’ principa mente.

Valor como unidad ecosistémica: humedal

La funcién delos humedales

Los humedales guardan una gran diversidad de ecosistemas y en ellos gran cantidad de
especies, En términos de vegetacion, esta, con sus profundos sistemas de raices, 10s
arboles son capaces de extraer aguay nutrientes de zonas profundas del suelo, aportar por
medio de la biomasa macronutrientes y micronutrientes, que inician cadenas troficas que
se extienden a los rios donde se desarrolla una variedad de peces, que € ser humano
puede aprovechar.

El agua se mueve por € arbol y se usa en la fotosintesis, en el enfriamiento, y en otros
procesos de crecimiento, Se evapora, como vapor de agua, desde las hojas, En este ciclo,
los arboles son como bombas de agua vivientes que redistribuyen la humedad,
liberandola través de sus hojas hacia € aire, donde luego se condensa formando nubes y
cae de nuevo en forma de lluvia, Esta funcién es de particular importancia en zonas de
alta pluviosidad como la vertiente Caribe de Costa Rica, Sin arboles que distribuyan esta
agua, € clima en muchas regiones seria mucho mas seco, Esta reserva subterranea y
constante de agua es liberada lenta y gradualmente por los arboles, ayudando a evitar las
inundaciones regular caudales de rios y minimiza las sequias estacionales.

El dosdl del bosque intercepta una gran parte de la precipitacion que cae sobre €, De no
ser asi, esta lluvia caeria directamente sobre el suelo, erosionandolos graduamente, El
bosque y € suelo son indisociables pues € bosgue sin e suelo es practicamente
inexistente y € bosgue a su vez uno de los principales entes formadores del suelo y 1o
més importante es la de mantenerlo evitando la erosion Existe pues, una relacion entre
cobertura natural o boscosa y calidad de casi todos los ambientes, terrestres y acuéticos
culturales o no.

El agua dulce es esencial para toda la vida sobre la Tierra, y los bosques son esenciales
para el agua dulce, Los bosgues filtran y limpian € agua, amortiguan las lluvias fuertes
que de otra manera erosionarian los suelos, y mantienen en su lugar los bancos de los
rios, A su vez, € agua transporta nutrientes disueltos y los distribuye por todo € suelo del
bosgue, Los bosques actllan como "esponjas’, capaces de recoger y amacenar grandes
cantidades del agua de lluvia. Cuando las aguas pasan por los humedales, reducen la
velocidad, permitiendo que se depositen |os sedimentos en suspensién y mejore la calidad
del agua que sale del sistema, Los sedimentos arcillosos tienen la capacidad de remover
nutrientes y materiales téxicos del agua, atrapandolosy luego transformandolos (MINAE;
Programa Nacional de Humedales de Costa Rica, 2001).
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Los humedales costeros crean una superficie de friccion para las mareas y los vientos,
disminuyen los niveles de agua y velocidad de los huracanes, y reducen la energia
calorica de las tormentas (Turner, 1991)

Caracterizacion Hidrografica

La zona caribefia de Costa Rica posee una abundancia relativa en términos de agua, por
lo que es de esperar que la mayoria de los ecosistemas tengan una estrecha relacion con
los movimientos de agua, Estos movimientos se describen elementalmente por lo que se
denomina balance hidrico, e cua muestra los estados, procesos y magnitudes de cada
uno de los componentes que caracterizan €l movimiento del agua desde |os océanos hasta
la atmosfera, la tierra y de vuelta a los océanos, y por tanto, constituye € marco
conceptual para analizar la interaccion suelo-agua-vegetacion, Estos movimientos
normalmente se representan en superficies de tierra donde todos los materiales como
aguas, sedimentos, materia organica, residuos de procesos drenan hacia un mismo sitio
especifico dd rio,

Laidea con trascender la parte puramente biofisica integrando el concepto de presupuesto
hidrico (oferta hidricay demanda por sector econémico) y determinar €l valor econémico
asociado al servicio ambiental hidrico, se trata de comprender como se beneficia € ser
humano de los sistemas naturales.

Figura 4. Distribucion dela precipitacion media anual, cuenca del Rio
Limoncito

GIRO00 Simbologia
N/ Rio Limoncito
Refugio Macional
de Vida Silvestre
Limoancito
Cuenca
Hidrografica
Rio Limoncito
FINCAS
I Fincas en
estudio
| Finca Japdeva
~| Finca Carros
y Vehiculos

I Finca de 1.8 ha
familia Acufa

215000

Rangos de precipitacién
media anual en mm
I 3560 - 3659
3659 - 3758
3758 - 3858
I 3853 - 3957
I 3957 - 4056
B 4056 - 4155
[ T g T P - 4155 - 4254

Fuente: elaboracion propia, a apartir de datos de estaciones meteoroldgicas, Limén, Moin, Zent, Brisol,
FortunaVallelaEstrella, Asunciony Acosta 2, del Instituto Meteorol 6gico Nacional,
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La precipitacion media de la RNVSL es de 3,913 mm con un minimo de 3560 mmy un
maximo de 4,254 mm de lluvia promedio anual.

En la vertiente caribe de Costa Rica, gran parte de la precipitacion se debe a la influencia
de la zona de convergencia intertropical (ZCl) que es una franja donde interactlian
vientos provenientes del Noreste en e Hemisferio Norte con los vientos Oestes
provenientes del Hemisferio Sur,

La precipitacion para e RNVSL se da cuando grandes masas ce aire experimentan un
descenso uniforme en la temperatura por debajo del punto de rocio, es decir e momento
donde las moléculas de aires cargadas de humedad se juntan hasta formar gotas de
tamafio en e cua se ven obligadas a caer por la fuerza de la gravedad, Muchas veces €l
proceso de enfriamiento de las masas de aire se produce por conveccion, ascenso
orografico, convergencia de masas de aire, frentes frios o cdlidos y ciclones, Dado que
gran parte de la zona de estudio tiene como limite el mar caribe, mucha de los procesos
explicados anteriormente tienen relacién con las masas de aire himedo (vientos alisios)
proveniente de dicho mar que entran en contacto con la masa continental, Esto explica los
valores altos de precipitacion en toda la vertiente caribe (zona este del mapa 3),

Segun la Figura siguiente, la zona es superavitaria con recarga rechazada por la
saturacion de suelos principamente, Este elemento se da pues si bien existe un descenso
de las precipitaciones en los meses de febrero, marzo y octubre, la precipitacion siempre
excede a la evapotranspiracion potencia, Esto indica que & RNVSL estad
permanentemente himedo y mas bien existen canales que cuyo objetivo es el de drenar
las aguas hacia el mar para secar terrenos,

Figura5. Balance entre preciptacion y evapotranspiracion -media
mensual - para las estaciones Limén y Moin,
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Dentro de los principales resultados de la modelacion realizada, esta el ato potencial que
tieneel RNVSL para ser utilizada como viarturistica, esto debido principamente ala dta
disponibilidad de recurso, por 1o menos en términos de cantidad,

La figura 3 mostré la distribucién de la precipitacion media anual en la cuenca del rio
Limoncito, donde se puede apreciar que justamente la donde se encuentra la zona de
estudio es donde se encuentran la menores precipitaciones, sin embargo, en esta zona las
precipitaciones estan en € rango de los 3560 y 3760 mm, para ejemplificar €l excedente
incluso en esta zona, la evapotranspiracion potencial media determinada con base en la
estacion Limon es de unos 1500 mm,

Bajo & concepto de cuenca donde todas las aguas y materiades drenan hacia un mismo
punto especifico del rio en su desembocadura, mucha del agua excedente va a parar a las
fincas en estudio y en general a humedal del RNV SL,

Figura6. Modeo de elevacion digital y cuenca hidrografica del rio
Limoncito
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De la Figura anterior se puede notar como las fincas en estudio y € RNVSL en genera
no sobrepasan 1os 20 metros de elevacion sobre e nivel del mar, 1o que refuerza el hecho
de que las fincas y e RNVSL estan ubicados de tal forma que son controladores y
retardantes de inundaciones.
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Relacién del bosque y Zonas Riberefias

Las zonas riberefias son los humedales con bosque o vegetacion natural, a orillas de
arroyos, rios y lagunas, El agua conecta e bosque, llevando nutrientes disueltos de un
area a otra, lo mismo que transportando las semillas de las plantas aguas abajo y
sirviendo como un corredor de migracion para los animales, Estas areas usuamente
mantiene la mayor diversidad bioldgica del bosgue,

Las zonas riberefias sirven como corredores en los vigjes de los animales Las plantas
también usan los rios como un método eficiente para la dispersion de sus semillas
Algunos tipos de arboles solamente crecen en los bancos de los rios, y tienen semillas
desarrolladas especialmente que caen en e aguay flotan por grandes distancias,

Los bosques en buen estado deben estar conectados para que asi los nutrientes y
organismos vivos puedan distribuirse, Las zonas riberefias son conexiones perfectas entre
habitats diferentes, Estos corredores son usados por mamiferos y aves como rutas
migratorias entre hébitats estacionales, También son recesarias porciones saludables de
bosque entre zonas riberefias para que los animales y plantas migren entre areas que estan
muy separadas, Si cualquiera de estos corredores es bloqueado o interrumpido, los
animales, plantas y nutrientes inorganicos son impedidos de moverse a través de los

bosques

La cubierta forestal alrededor de los rios evita una excesiva erosiéon e inundaciones, En
algunos casos, sin embargo, especialmente en las regiones tropicales, las inundaciones
estacionales del bosgue es un evento completamente normal y esencia, Estas
inundaciones pueden ser enormes, extendiéndose por kilémetros a ambos lados de los
cauces normales de los rios, Ellas han ocurrido afio tras afio, por miles de afios, y €
bosque y los animales se han adaptado para sacar provecho de dichas inundaciones,

Los bosques pluviales tropicales son los habitats més diversos en e mundo, y las areas
alrededor de los rios son los habitats mas diversos en € bosque pluvial, Los rios también
tienen la capacidad de cambiar los hébitats y crea nuevos, erosionando los bancos,
distribuyendo sedimentos aguas abajo, inundando las areas aledafias, Con frecuencia, en
los lados de los grandes rios se forman pantanos, ciénagas, lagunas y pequefios arroyos,
Al conjunto del agua y los habitats himedos en € area circundante se le llama zona
riberefia o bosque riberefio,

Pero en la mayoria de los casos, las inundaciones no ocurren siguiendo un modelo
predecible, Las operaciones madereras en las cuencas altas pueden originar inundaciones
debido a que, cuando se éiminan los &boles, las laderas de las montafias quedan
expuestas a sol, Entonces, por gemplo en regiones templadas, € deshielo primaverd
ocurre més répidamente, y €l exceso de agua llena los arroyos demasiado répidamente, y
el resultado es una inundacion

En genera, las lluvias son més fuertes en los arededores del ecuador, Mientras més
retirado del ecuador, mas tiempo dura la estacion seca, Ya que e agua es tan importante
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para mantener € dosd foresta de hojas verdes, las regiones con estaciones secas
prolongadas tienden a presentar bosques deciduos, En estos lugares, los arboles pierden
sus hojas durante toda, o parte de, la estacion seca, En los bosques templados, 1os &rboles
pierden sus hojas cuando empieza € clima frio, pero ain algunos bosgues tropicales
pueden ser deciduos, a veces perdiendo sus hojas solamente por unas pocas semanas,
mientras halla poca agua, y las regeneran tan pronto como inicia la estacion de lluvias,

El aguay € suelo humedo transportan gradualmente los nutrientes hacia las partes bajas
de la cuenca, Sin embargo, S un bosgue se encuentra fragmentado, por un camino o
estructura, esta dispersion de nutrientes es interceptada, En lugar de distribuirse
uniformemente por todo € suelo, e agua se acumula a la orilla del obstaculo o corre alo
largo de €, y pocos nutrientes de las partes atas llegan a los &boles localizados mas
abajo de la interrupcion Eventualmente €l agua encontrard €l camino para llegar a los
fondos de los valles, donde se acumula en aress riberefias,

Ademés de transportar nutrientes, el agua también puede transportar productos téxicos y
materiales de desecho aguas abgo, El agua conecta el bosque, y cualquier cosa que
contamine el agua contamina e bosque, Los atos arroyos apinos pueden no tener peces,
pero cientos de estas pequefias corrientes de agua corren colinas abgo formando arroyos
mayores, que luego entran en rios mayores,

L os contaminantes que se encuentren en cualquiera de estas pequefias corrientes |legaran
alos rios de los que son afluentes y dafiaran, de esta manera, € habitat de los peces, Los
efectos de cualquier trastorno a lo largo de las corrientes localizadas en los bosques
finalmente afectaran a todos los hébitat encontrados entre su fuente y €l océano,

La erosion del suelo, la calidad del agua y la cobertura vegetal para la disponibilidad de
oportunidades de desarrollo,

Con frecuencia, € resultado de la deforestacion es la erosion del suelo, Cuando no hay
arboles cubriendo el suelo, la lluvia golpea directamerte el suelo en lugar de gotear
gradualmente desde las ramas y caer suavemente sobre el piso forestal, Esto significa que
cuando llueve, més agua golpea mas fuertemente e suelo, arrastrandolo, Sobre € suelo
de la mayoria de los bosques, hay una capa de materia organico, como hojas en
descomposicion y madera, que absorbe € agua, La lluvia puede ser absorbida por esta
capa en lugar de escurrirse sobre €l suelo,

Continuamente, € suelo arrastrado llega a los arroyos y rios, Los peces y otros animales
de agua dulce necesitan agua clara, y este suelo erosionado destruye su habitat, Muchas
corrientes forestales donde antes abundaban los peces ahora se encuentran arruinadas
debido a exceso de sedimentos, Estas corrientes, con mucha frecuencia, se encuentran
cerca de lugares deforestados, |os cuales pueden ser areas de extensa erosion debido a la
pérdida de la cubierta boscosa,

Al estar las fincas y el RNVSL bgo la presién de que se establezcan maés tierras para
cultivo y vivienda, la permanencia de un zona que cumpla con eficiencia funciones
ecoldgicas e hidroldgicas es de suma importancia para la convivencia en el tiempo de los
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pobladores, Muchas veces |os desastres naturales se dan porque el ser humano alteray no
respeta los procesos que se dan naturalmente,

MINAE/SINAC-UICEN/HORMA (1998), sefida que por su ubicacion en una zona
urbana, que ademés es deprimida, e RNV SL como humedal se podria mangjar de tal
forma que aporte al mejoramiento de la calidad de vida y desarrollo de la poblacién, en
cuanto a educacion, investigacion y sobre todo turismo,

La calidad dd paisaje

La calidad del agua de escorrentia es fundamental para el aprovechamiento navegable
con fines turisticos como para la pesca deportiva, Esta calidad depende del uso y
aprovechamiento del agua como tal y de la forma con que se usen los suelos de la cuenca
hidrogréfica, La calidad del agua depende de los usos que se le den a esta, por gjemplo
no es lo mismo la calidad requerida para consumo humano que para riego agricola, sin
embargo, en general esta relacionada con la cuenca ya que todos los materiales como
sedimentos, agua materia organica etc, drenan hacia un punto especifico del rio, y éste ya
sea en otro rio o en la desembocadura en € mar, Para €l caso de la navegacion con fines
turisticos la calidad del agua esta asociada a la cantidad de sedimentos organicos, basura
y otros, que transportan los cuerpos de agua, estos sedimentos producen un color café,
desagradable a la vista, que difiere del verduzco o transparente de un cuerpo
completamente libre de sedimentos,

Entre los diferentes ecosistemas del RNV SL existen canales navegables, por 10 que un
posible aprovechamiento optimo de estas vias con fines turisticos y cientificos por lo que
la calidad del paisaje que rodee estas rutas es fundamental,

En & RNVSL la cobertura boscosa esta enteramente relacionada a los cuerpos de agua,
por lo que un paisgje agradable y aprovechable es aquel que absorbe los impactos que se
producen y guarda aln cierta armonia que permite disfrutar del sitio,

La percepcion sobre un determinado lugar es un asunto meramente subjetivo, sin
embargo, por lo general es aceptado que las condiciones naturales son las que mas [laman
la atencion, esto es méas claro por supuesto en regiones como la Caribefia donde los
ecosistemas naturales estan siendo severamente amenazados, es decir se estédn
convirtiendo en un recurso escaso, El efecto de escasez limita la oferta, 1o que resalta la
importancia de la RNV SL en la percepcion de la gente que disfruta de sus riquezas,

Ademas de la navegacion, los parches de bosgue dentro del RNV SL permiten, ante la
eventualidad de habilitar un puerto en Limén como paradero turistico, habilitar un
sendero, que permitiria apreciar las caracteristicas del ecosistema descritas en las paginas
anteriores, Sxia una parada y visita que presenta todas las ventgjas de accesibilidad
cercania'y de apreciacion de ecosistemas naturales para pasgjeros de cruceros tiempos de
estadia cortos,
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Bravo y Piedra, 2002, hacen una caracterizacion de las especies presentes en e RNV SL,
muchas de las cuales se observaron en e campo y pueden ser apreciadas por eventuales
visitantes,

En resumen, los humedales, al igual que los bosgues, tienen valores directos por las
plantas, animales, las posibilidades turisticas que ofrecen, pecesy posibilidades de pesca
comercial y deportiva, regulacion de suelos, y agua.

Tiene valores indirectos por ser barreras de proteccion contra tormentas tropicales,
retenedor de suelos contra erosion, son cuarteles migratorios de avifauna, refugios de
faunasilvestre.

Ademés tienen valores de existencia y de opcion, fundamentalmente por e ato potencia
de informacion que amacenan para el desarrollo sostenible.

Valoracion
Estudios dereferencia

Se presentan resultados de otras investigaciones concernientes a valoracion de bosques y
humedal es, principal mente pal ustrinos:

1- El principal trabgjo de valoracion de humedales es un estudio en los humedales de
Luisiana, EUA'. En @ se usaron tres métodos de valoracion: el método de determinar la
contribucion o su impacto en la economia nacional, e método de la disposicion a pagar, y
Valuacion energética.

El primer método no es adaptable a Costa Rica pues es funcion de la economia
Estadounidense y del tamafio del humedal respectivo. De todas maneras, €l resultado,
convertido a US$ha, usando una tasa de descuento’® del 10%, y considerando que la
economia (ingreso per capita) costarricense en el afio de la valoracion era seis veces
menor, da U$1,918/ha.

El tercer méodo consiste en determinar la produccion primaria bruta y convertirla a
unidades equivalentes de combustibles fosiles considerando la eficiencia energética de
cada fuente para transpasarlo a unidades monetarias. No es aplicable por ser muy
diferente &l ecosistema en las zonas templadas respecto alas tropicales.

1 Constanza, R. y Farber, S. 1985. The Economic Value of Wetlands in Terrebonne Parish, Luisiana
Final Report to the Terrebonne Parish Policy Jury. El proyecto consistio en proteger 1os Humedales de
Luisiana ante su devastacién inminente. Parte del proyecto contemplaba determinar el valor social de los
mismos.

12 Tasa de descuento para convertir el valor anual en un valor presente o valor del terreno. 10% es usada en
paises en vias de desarrollo. En paises desarrollados se usa una cercana al 5%.
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El segundo método se basa en la voluntad de pago a través de sofisticados esquemas para
eicitarla (valoracion contingente) Ademés considera la productividad margina de las
pesguerias comerciales que operan en el pantano, asi como la reduccion esperada de
perjuicios por tormentas a lo largo de un gradiente respecto de la distancia de la costa.

El siguiente cuadro presenta los resultados de la valoracion de ese estudio, convertidos a
U$ por hectarea anuales (1os originales estaban en acres), y se hace la conversion a Vaor
Presente Neto (VPN) con una tasa de descuento del 10% (usada normalmente por
organismos internacionales como tasa de descuento real en paises en vias de desarrollo)
para determinar un valor Unico hoy dia de todos los pagos anuales a infinito:

Cuadro5:  Adaptacion dd valor de los humedales de Luisiana ($/ha)

Valor V.A. Costa

Bien o servicio anual Rica VPN 10%
Pesqueria comercial 63 10 104
Trampa de nutrientes y contaminantes 30 5 50
Recreacion 8 1 13
Proteccion contra tormentas 317 53 528
TOTAL 695

FUENTE: Adaptado de Constanzay Farber, 1985, y de Lipton y otros, 1995.

La primera columna numérica presenta los valores por afio en EUA. Comparando €l

Ingreso per capitade EUA en el afio en que se hizo e estudio®® (1987) con e Ingreso per
cépita actual costarricense, se encuentra una diferencia de 6 veces mayor el de EUA. Por
eso la siguiente columna divide entre 6 los valores anuales, que representaria la respuesta
hipotética de los costarricenses, 6 veces més pobres, de su disposicion a pagar. La Ultima
columna convierte los valores a valor presente con la técnica del descuento para obtener
el valor por hectérea de la tierra (ya no en términos anuales, sino absoluto). El valor tota

seriade U$695/ha.

El valor de pesqueria comercia es la productividad marginal por ha de las pesguerias que
operan en € pantano. Es un valor de uso directo.

El servicio de trampa de nutrientes y contaminantes se refiere a que €l humedal es hébitat
y provee de alimentos a muchas especies animales, ademas, hasta cierto nivel, biodegrada
mucha de la contaminacion que los afecta, por |0 que permite la vida de las mismas.

El servicio de recreacion se calcul6 con la determinacion de la disposicion a pagar por los
USOS recreativos, tanto como por la determinacion por la técnica de costos de vigje.

13 Datos de los Wold Development Indicators de |as Naciones Unidas.
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Finalmente, la proteccion contra tormentas se determind preguntando por valoracion
contingente la disposicion a pagar para mantener €l pantano para evitar perjuicios
atribuibles a su no existencia.

2- El estudio del Aylward y otros, 1996 es una recopilacion de estudios de valoracion de
bosques seglin sus diferentes caracteristicas o servicios ambientales (proteccion ¢k la
biodiversidad, purificacion de aire, proteccion de aguas, belleza escénica).

Lo que hacen es obtener |os resultados de la literatura para los cuatro anteriores servicios
ambientales y ver entre que valores se distribuye.

Obsérvese que estos contemplan los diferentes servicios ambientales por los que €
RNVS Limoncito existe. Se agrega incluso proteccion de aguas. La valoracion anterior
contiene la proteccion a tormentas.

El siguiente cuadro muestra los valores que se pagan por afio, y se hace la conversion a

Vaor Presente Neto (VPN) con una tasa de descuento del 10% para determinar un valor
unico hoy dia de todos los pagos anuales d infinito:

Cuadro6:  Adaptacion del valor del Bosque estudio del CCT ($/ha)

Valor anual
Servicio ambiental medio VPN 10%
Fijacion de Carbono 15 150
Servicio Ambiental Hidrico 25 250
Proteccion de Biodiversidad 15 150
Potencial ecoturistico (belleza escénica) 20 200
TOTAL 750

FUENTE: Adaptado de Aylward y otros, 1996

El componente de Fijacién de Carbono consiste en la propiedad de las plantas de
absorber diéxido de Carbono (recesario para su fotosintesis), usar e Carbono en €
crecimiento de su biomasa (por eso € nombre de fijacion de carbono) y devolver €
oxigeno. Se sabe que uno de los principales gases atmosféricos causantes del
calentamiento global por € efecto inverradero es el didxido de carbono, que es emitido
por los vehiculos hidrocarburados, en procesos industriales, quemas, descomposicion de
materia organica, etc. La vegetacion arbustiva en crecimiento lo secuestra y, en la
medida que permanezca en ese estado, mantiene el carbono almacenado.

Este es un servicio que beneficia a todo € planeta. Por eso € interés de los paises
desarrollados de que se conserven los bosgues, pues aungue ellos emitan didxido de
carbono en sus paises, s hay bosgues que lo fijen hay un efecto de compensacion. Por
esta razon ya han pagado para que se gjecuten proyectos que reduzcan la contaminacion
de dioxido de carbono, o que a través del bosque lo secuestren de la atmosfera. El valor
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mencionado responde a transacciones que se han hecho en este sentido. Costa Rica ha
logrado vender fijacién de carbono desde 1996 a precios que van desde los
U$10/tonelada métrica, que es 1o que secuestra aproximadamente una hectéarea de bosque
secundario en crecimiento.

Sin la ratificacion de los Estados Unidos (principal emisor de didxido de carbono en el
mundo), los precios del servicio de fijacion de carbono en el mercado global ambiental se
estiman conservadores Aungue en los paises desarrollados € costo de reducir las
emisiones ronde los U$200/tonelada métrica, € precio anual estimado de $15/afio es una
buena aproximacion.

El servicio ambiental hidrico consiste en la facultad de captacion y proteccion que tienen
los suelos con cobertura boscosa del preciado liquido, que permite contar con é durante
todo € afo y con calidad. Muchos estudios han probado que la cobertura boscosa es la
gue més favorece este servicio. El opuesto son los suelos erosionados o con
construcciones urbanas, en que €l agua no se capta y mantiene, sino que fluye hasta el
mar rapidamente. Este servicio es especiamente importante en zonas secas, no tanto en
el area de estudio, en donde, como se demostré en la Figura 5, no hay meses en que haya
Mas evapotranspiracion gque precipitacion.

En Costa Rica ya la ESPH cobra dertro de la tarifa por € servicio de agua potable un
componente hidrico para financiar mantenimiento de bosques en zonas que se pruebe que
SON necesarias para captar y proteger agua (sus fuentes del recurso). En la actuaidad se
cobra®* ¢3.80/m3 a los abonados, y se paga a los propietarios de bosque la suma de
¢47,700/ha/aio, que representa cerca de U$100/ha/aiio.  El valor anual obtenido por
CCT (de $25/halario) es conservador.

El servicio de proteccion a la biodiversidad debe entenderse en el sentido que los
ecosistemas naturales son habitat para muchas especies animales y vegetaes. El
componente de cantidad de especies por unidad de espacio es mayor en zonas boscosas
gue en monocultivos o zonas urbanas. Por esta razon se dice que proteger ecosistemas
naturales significa proteger la biodiversidad (cantidad de especies).

De las especies normalmente se obtienen medicamentos que son curas para muchas
enfermedades, entre otros servicios. Normalmente en esto se basan las valoraciones del
servicio ambiental de proteccidn a la biodiversidad, en e aumento de la probabilidad de
desarrollo de medicamentos en zonas mas biodiversas.

De nuevo, los valores de CCT, a ser un promedio de muchas investigaciones, plantean
un escenario conservador.

14 La fuente de estainformacion es el M.Sc. Luis Gamez, Director de la Oficina Ambiental dela ESPH.
Desde marzo de 2004 en que fue publicado en el diario Oficial La Gaceta, esta vigente ese componente
ambiental delatarifahidrica, y desde febrero de 2005 el monto del pago que se hace alos propietarios por
conservacion de bosques para el servicio ambiental hidrico.
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Determinacion del valor ambiental por hectarea para el RNVSL

En este apartado se determina el valor por hectarea de |os aspectos ambientales a partir de
los estudios citados anteriormente.

A) Excluidos

El valor de mercado obtenido en el capitulo anterior contiene ya algunos de los valores
citados en los 2 estudios de referencia. Especificamente el valor por pesgueria comercial
no seria una razoén por la que e MINAE adquiriria las tierras. Este es un vaor directo y
los duefios de las fincas podrian apropiarse del mismo haciendo la explotacion respectiva.
Por |o tanto se excluye de los valores ambientales indirectos del humedal.

Aungue importante, este autor considera que el servicio ambiental hidrico no aplica aca,
pues no hay problema con € abastecimiento de agua potable en Limon. La
disponibilidad de agua es muy importante para justificar este servicio ambiental. En la
medida que las condiciones climaticas favorezcan esta disponibilidad, pierde importancia
esta justificacion para conservar € humedal.

B) Incluidos

En su esencia, € servicio ambiental de trampa de nutrientes y contaminantes es muy
similar a servicio ambiental de proteccion a la biodiversidad, por 1o que ambos se
superponen. A razon de escoger uno de ambos valores, se escoge el del CCT, ya que esta
mas adaptado a ecosistemas tropicales. El otro es referido a zonas templadas.

El servicio de proteccion contra tormentas es muy importante incluirlo. Mucha de la
argumentacion que se dio en paginas anteriores era referida a mostrar que el humedal
tiene una condicion natural de propension a inundarse. Que incluso cada cierto nimero
de afios, 1o que Ilaman llenas, hay inundaciones generales en toda la zona atlantica. Por
tanto el servicio de proteccion, asi como el hecho de evitar que la gente se instale en
zonas inundables es vital para evitar pérdidas materiales y humanas por tormentas,
temporales y huracanes.

El servicio de fijacion de carbono es importante, especialmente porque e humeda esta4
compuesto principamente por rodales de yolillo, bosgues anegados mixtos, la
vegetacion arbustiva (la vegetacion arbustiva puede representar un paso intermedio antes
de convertirse en un bosgue anegado mixto) y vegetacion herbacea (que a su vez puede
derivar en bosgues secundarios anegados mixtos. Toda esta cobertura de suelo tiene
potencial fijador de carbono.

Finalmente hay que incluir también € servicio de potencial ecoturistico. Se ha escogido
el valor dado por e CCT pues es mas real del potencial del RNV SL como generador de
ingresos para e ACLA-C. Un gemplo basta para aclarar este argumento. Supongase
gue 60 pasgjeros de un crucero visiten € Refugio, y llegue un crucero por semana. Si se
cobra $10/persona, €l total recaudado a afio seria de $31,200/afio.
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El valor de U$200/ha en valor presente representa un valor equivalente de $20/halafio. Si
se gplica este vaor por ha por afio alas 1,129 has dedd RNV SL se tiene un vaor anua de
$22,580/afo. Este valor es inferior a la recaudacion del gemplo, por o que més bien €
vaor dado es conservador, ya que se esperaria una visitacion mucho mayor™>.

El siguiente cuadro presenta los componentes y el valor indirecto del humedal, que es

aditivo a valor de mercado obtenido en € capitulo anterior:

Cuadro7:  Valor (indirecto) ambiental del Humedal en el RNV SL ($/ha)

Servicio Ambiental

VPN 10%

Proteccion de Biodiversidad

Proteccion contra tormentas

Fijacion de Carbono

Potencia ecoturistico (belleza escénica)

150
528
150
200

TOTAL

1,028

FUENTE: Adaptado de los Cuadros 4y 5.

El vaor indirecto ambiental asciende a $1,028/ha, que sumado al valor de mercado (de

$750/ha) da un valor total paralas fincas de $1,778/ha.

15 En Puerto Limén atracan hasta 3 cruceros por semana de varios cientos de pasajeros. Ademas, no se ha

considerado lavisitacién local, que también aumentaria los ingresos.
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Conclusiones y recomendaciones

Las fincas en estudio, debido a su baja elevacion (0-20 msnm) y hacia € fina de la
cuenca del Rio Limoncito practicamente todas las aguas que no son utilizadas por €l
sistema van a dar a este sitio, por lo que € desarrollo de actividades agropecuarias y es
muy limitado.

De las principales funciones ecoldgicas € area de estudio y el RNVSL esta la de
proteccion de humedales, estos fungen el papel hidrolégico importante a absorber y
regular las grandes cantidades de agua que llegan al sistema como cuenca.

Aungue sea posible € drenado de tierras y poder entonces desarrollar actividades
agropecuarias o de urbanizacién, |o mas probable es que se den inundaciones que superen
la capacidad del sistema para absorber tal cantidad de agua provocando inevitablemente
pérdidas econdmicas.

Dentro del RNV SL € éreade las fincas es de 182.8 ha, 10 que representael 16.2% de las
1128.9 ha que componen el Refugio, estas fincas se encuentran ubicadas estratégicamente
y forman lamatriz del Refugio.

El MINAE, a comprar inmuebles como las fincas en cuestion debe seguir un
procedimiento:
1. Un concurso publico o en su defecto la comprobacion del que € inmueble, en
razon de su ubicacion, naturaleza, condiciones y situacion se configuren como los
Unicos propios para la finalidad propuesta,
2. un avaluo, que para el Gobierno Central sera realizado por la Direccion General
de Tributacion Directa,
3. laautorizacion dela CGR.

En Ultima instancia, sera € procedimiento que seguiran las fincas de la familia Acufia en
caso de ser adquiridas por € MINAE, independientemente de los resultados de este
estudio. El documento contiene los contactos respectivos de peritos que estarian
relacionados con estos procesos de compra estatal, para facilitar las operaciones de la
familia Acufa.

A partir de los vaores de mercado de referencia usados, se puede estimar un valor por
hectarea para las fincas de U$750/ha. Principalmente se ha usado la referencia del perito
de la Municipalidad de Limén, quienes mangjan los Mapas de Zonas Homogéneas del

Ministerio de Hacienda. Un precio de mercado para el lote de los Acufia en Cieneguita es
de U$19.5/m2, de acuerdo al criterio de varios peritos consultados.

Desde el punto de vista ambiental, esto es, factores de valor indirecto que dan
importancia a los humedales, dan valores promedio cercanos a U$1,028/ha. Se han
incluido los valores del servicio ambiental proteccion a la biodiversidad, € servicio de
proteccion contra tormentas (que incluye ademas el hecho de evitar que la gente se instale
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en zonas inundables), e servicio de fijacion de carbono, y finamente e servicio de
potencial ecoturistico. Se han usado dos estudios muy completos de referencia para la
valoracion de los servicios ambientales del humedal a partir de los cuaes se lleg6 a este
valor, cuidando de no hacer doble contabilizacion (contar un mismo factor 2 veces).

Dos recomendaciones se desprenden de este estudio.

Por una parte, un buen precio de referencia para la venta a MINAE de las fincas de la
Familia Acufa es € precio de mercado agregandole los valores indirectos. Esto
corresponderia a U$1,778/ha, 6, para todas las 182.8 ha, de U$325,018. Este valor, en
colones del mes de abril (a un tipo de cambio de ¢470/$) seria ¢152,758,648.

El minimo a aceptar seria el valor de mercado (U$750/ha) sin los valores ambientales que
para toda la finca seria U$137,100, o en colones: ¢64,437,000. Para el MINAE debe
tener sentido estos valores indirectos, ya que son parte de las razones por las que
declararon Refugio Nacional de Vida Silvestre a lugar.

El lote de 1.8 ha (plano 6049), aunque esta fueradel RNV SL, sirve de entrada al mismo y
deberia ser parte del mismo paguete de venta. Este se vaord en U$352,950.

Otra recomendacion es seguir con e proceso de venta, tal y como han venido trabagjando
a la fecha, ya que el proceso de compra estatal es engorroso y puede frustrarse si no se
[leva adecuadamente.
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